Kennummer Plangebiet Flache Wohn-
A1) B2) | einheiten
Pliiderhausen
1- 0.1 Hohrain/ Gelénd 12,0 2,7| 214
1-0.2 Lochtobel 0,7| - 12
1-0.3 Billing 5,0/ 0,5 89
OT Walkersbach
1-0.4 P.Greiner-/P.Dorsch-Weg | 1,5| 0,8 27
Urbach
2- 0.1 LortzingstralRe 4,21 1,0 56
2-0.2 Hohe 3,8| - 51
2-0.3 Mitte 15| - 20
2-0.4 Friedhofstr./ Krebenhalde | 2,5| - 34
2-0.5 Innerer Kreuzweg 4,7 0,5 63
2-0.6 Hofacker 3,5| 0,4 47
1) A = Wohnbaufléche
2) B = zusétzliche Ortsrandeingriinung

Kennummer Planungsgebiet Flache (ha)

Pliiderhausen
Gemischte Bauflachen

1-1.1 Unterer Hohrain 0,75 ha
Gewerbliche Bauflachen

1- 2.1 Erweiterung Gewerbegeb. Ost 1,0 ha
Urbach
Gemischte Bauflachen

2-1.1 Heerfurtswiesen 1,0 ha

2-1.2 Obere Muihlwiesen 0,8 ha
zusammen 1,8 ha
Gewerbliche Baufldchen

2-2.1 Gewerbegebiet Erweiterung 2,8 ha
Auf der Au

2-2.2 Froschéacker - Erweiterung lll 0.7 ha

2-2.3 Schraien 5,0 ha

2-2.4 Neumihleweg 0,5 ha
zusammen 9,0 ha

Gemeinde | Gemeinde GVvV
Pliiderhausen Urbach Pliiderhausen
ha ha Urbach/ ha

Gesamtmarkungsflache 2.613 2.077 4.690
Wohnbauflachen 173 128 301
gemischte und
gewerbliche Bauflachen 104 121 225
Flachen fir Gem. Bedarf 1 15 16
Sonderbauflachen 3 2 5
Verkehrsflachen 37 31 68
Flachen fir Ver- und 1 3 4
Entsorgung
Grunflachen 79 55 134
Flachen flr die 285 751 1.036
Landwirtschaft
Waldflachen 1.905 891 2.796
Wasserflachen 15 19 34
Sonstige Flachen 10 61 71
Insgesamt 2.613 2.077 4.690

Gemeindeverwaltungsverband
Pliuderhausen

Urbach

Von der Region sind Richtwerte fiir die Bevolkerungsentwick-
lung sowie der Bedarf an zukiinftig bereit zu stellende Wohn-

bauflachen festgelegt. Diese Rahmendaten sind fur alle
Gemeinden verbindlich.

Entwicklung vom 01.01.1991 - 31.12.2005

Pliider- Urbach Gem. Verw.
hausen Verband
Einwohnerentwick-
lung von 9.187 E 7.506 E 16.693 E
auf ca. 10.391 E 8.279 E 18.670 E
Einwohnerzuwachs 1.204 E 773 E 1.977 E
Wohneinheiten (1) 482 WE 310 WE 792 WE
Bauflachenbedarf (2) 27 ha 23 ha 50 ha
neu auszuweisende
Wohnbauflachen 16 ha 20 ha 36 ha
innerortl. Baullicken,
vorhanden 11 ha 3 ha 14 ha
Siedlungsdichte 44,6 E/ha| 33,6 E/ha 39,5 E/ha

(1) bei 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit
(2) rechnerisch ermittelter Flachenbedarf

1960 (1985 (1990 (1994

Pliidderhausen

Ortslage 5.194 |7.973 |8.843 |8.960
Hofe 302 371 439 434
Aichenbachhof 49 88 92 102
Neuweilerhof 10 11 13 10
Pliidderwiesenhof 15 14 12 11
Walkersbach 208 250 317 304
Eibenhof 6 2 1 1
Koshof 3 4 1 2
Schautenhof 11 2 3 4
Gesamt

Pliiderhausen 5.496 |8.344 |9.282 |9.394
Urbach

Ortslage 5.871 |6.861 |7.502 |7.889
Hofe 75 91 108 91
Hegnauhof 20 30 31 28
ligenhof 5 10 13 13
Barenbachhof 26 23 34 21
Wellingshof 18 24 26 25
Eulenhof 6 4 4 4
Gesamt

Urbach 5.946 [6.952 |7 610 |7.980
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Die zukiinftige stéddtebauliche Entwicklung beider
Gemeinden soll eine bedarfsorientierte und in sich
tragfdhige Versorgung der Blirger mit Giitern und
Dienstleistungen sowie die Bereitstellung von
Wohnbauflachen und Arbeitspldatzen garantieren.

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Planteil
(M = 1:5000) u. einem Erlauterungsbericht. Es sind
folgende Flachennutzungen dargestellt und erlautert:

Wohnbebauung

Gewerbe/ Handwerk/ Dienstleistung

Gemeinsamer
Flachennutzungsplan

Planverkleinerung, Kurzfassung und Erlauterungen

Die hierzu erforderlichen Flachen missen der bis-
herigen Nutzung (meist Landwirtschaft) entnommen
werden. Diese Umwandlung von bestehenden Flachen
in neue Nutzungen fir Wohnen, Gewerbe, Dienst-
leistung, Versorgung und Freizeit wurden zunéchst
auf ihre Umweltvertraglichkeit hin untersucht. Dies
erfolgte im Rahmen einer UMWELTBILANZ 1990 fur
beide Gemeinden.

Aufbauend auf diesen natiirlichen Lebensgrundlagen
wurden unter den weiteren Gesichtspunkten des
Stéadtebaus und des Verkehrs die neuen Flachennutz-
ungen erarbeitet. Hierbei galt es, mit den
vorhandenen und nicht vermehrbaren Flachen
sorgfaltig zu haus-halten.

Die Leitlinie und Plangrundlage, an der sich der Ge-
meinderat, die Gemindeverwaltung und die Behdérden
bei allen flaichenbeanspruchenden Entscheidungen
orientieren, ist der FLACHENNUTZUNGSPLAN.

offentliche Einrichtungen
Ver- und Entsorgung
Verkehr

Erholung und Freizeit
Landwirtschaft
Forstwirtschaft
Wasserwirtschaft

Weiterhin sind samtliche flachenhaften Schutzgtter
der Natur gekennzeichnet:

Wasserschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark

Naturdenkmal

geschitzter Griinbestand
okologisch bedeutende Flachen

Fur diese Nutzungen sind Ziele formuliert, die fir die
Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes wichtig
sind und verwirklicht werden sollen.

Die Geltungsdauer des vorliegenden Flachennutz-
ungsplanes betrdagt 15 Jahre und umfal3t den Zeit-
raum vom 01.01.1991 - 31.12.2005. Sofern die ver-
folgten Ziele noch nicht erreicht sind, wirkt er auch
tber das Jahr 2005 hinaus.

Aus dem Flachennutzungsplan kénnen von privater
Seite keinerlei Rechtsanspriiche abgeleitet werden,
weder zu einerAufnahme in oder Streichung aus dem
Flachennutzungsplan noch zu verdnderten Nutzungen
von dargestellten Bauflachen oder zur ErschlieRung.
Dementsprechend 16sen auch verénderte Darstellung-
en bisheriger Nutzungen (z. B. Bauflachen werden
Grinflachen) keinen Schadensersatzanspruch aus.

Ein Flachennutzungsplan hat nur eine sogenannte
"Innenwirkung”, d. h. er ist lediglich fir die Gemein-
den und die Fachbehdérden verbindlich.

Das Baugesetzbuch, die Rechtsgrundlage des
Flachenutzungsplans, bezeichnet diesen als "vorbe-
reitenden Bauleitplan”. Erst mit den daraus entwickel-
ten Bebauungsplanen werden die einzelnen Fest-
setzungen fir den Blirger verbindlich

(= "verbindlicher Bauleitplan”) und rechtswirksam.
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Art der baulichen Nutzung
Wohnbauflachen

{51 Abs.] Nr BouNVO )

Gemischte Bouflachen
{51 Abs.] Nr.2 BaulNVO )

Gewerbliche Bouflachen
{51 Abs.d Nr.3 BauNVO )

Sonderbauflachen
(21 Abs.] Nrd BauNVO )

lich festgelegtes
Sanierungsgebiet

<3) <:> Boudenkmal
7| EISENBACH : :
=3 ; ; Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir
) - SR gl Cemeinbedart | &5 Abs.2 Nr.2 BauGB )

ND o :
/07 e : et

Offentliche Verwaltung
Schule

Kindergarten

Kirche

Post

Feverwehr
Soziclgebaude
Kulturgebaude

Sporthalle

& gy : NDJ o g
N 1 2 : Polizei

Bauhof

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlogen
(§5 Abs.2 Nr.4 BauGB )

Umfomstation
Wasserbehalter
Pumpwerk

Klaranlage
Wasserkraftwerk

Gemeinschaftsantennen

Regeniberdautbecken

Regenklorbecken

Ver- und Entsorgungsleitungen

($5 Abs.2 Nr4 BauGB)

NP Elektrische Freileitun ib
e - gen Uber
. = > ok
P % Wcssewersorgung Houpt-
leitung

R o prosser Houpt-
leitung

Gasversorgung Haupt-
leitung

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrs—
zige (55 Abs2 Nr.3 BauGB )

Bundesstrasse

STOCKW'ESENBACH Sonstige tberdrtliche oder
2 L o ortliche Houptverkehrsstrassen
 Sonder )(}l)‘e .
Shitzemats Grenze der Ortsdurchfahrt

9/0?6. Sxiclubgeiinde

Offentliche Porkflache

SONDLESBACH /i3 Offentliche Tiefgorage

Bohnanlagen
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BESTAND PLANUNG
Grinflachen {55 Abs.2 Nr.5 BauGB )

Parkanlagen
Daverkleingarten
Festplatz
Sportplatz
Spielplatz

Friedhot

Tennis

Freibad, Badeplatz
Minigolf

Grillplatz
Angelplatz
Schiessonloge

CV M- Freizeit
Kleintierzichter
Innerértiicher Gewasserrandstreifen
Verkehrsgrin

Ortsrandeingrinung

Flachen fir Land- und Forstwirtschaft
(35 Abs.2 Nr9 BauGB )
Landwirtschaft
Forstwirtschaft
Aussiedlerhof

Gartnerei

Flochen tir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5 Abs.2 NrlO BauGB )

rin  Okologisch bedeutende Flache

i
uglh £ %
Loul) el im stdtebaulichen Zusammenhang

“ g':‘—;‘: Renaturierung Bachlauf

= twp) | Avewald

Nachrichtliche Ubemahme (&5 Abs.4 BouGB |

Naturschutzgebiet

Londschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Grinbestand

ks g Naturpark

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

(&5 Abs.2 Nr8 BauGB )

e e
@ Q? Aufschittungen
ool 4 4

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft (85 Abs.2 Nr.7 BauGB )

S Fliessgewasser

|| | =¥, Sichende Gewasser

Nachrichtliche Ubernahme {55 Abs.4 BauGB )

m Wasserschutzgebiet
Bl Zone ] T, T (o] bzw. (b

Sonstige Darstellungen

o Altablagerungen/ ehemalige
Milldeponien

fapp—— Semarkungsgrenzen und
raumlicher Geltungsbereich

SEARRRRE Geplonte Gemarkungsgrenze
o { Gemarkungsgrenzausgleich )

Friihzeitige Beteiligung der Biirger
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
am 01.02.1994 (P)

el s000 | [Pa™ wioi9s
Anderungen
Paaeslier et/ keo AR
Verfahrensvermerke 31031994
@. T J 15061994
Aufstellung gemaR § 2 Abs.1 BauGB 93015 0911.1994
durch BeschluB des
am 02.06.1993 0 50 % 0

am 02.02.1994 (U)

Offentlich ausgelegt gemaR - -
§ 3 Abs. 2 BauGB Wirksam seit
vom 29.07.1994
bis 29.08.1994

Genehmigt geméR § 6 BauGB 13.04.1 995

vom Landratsamt mit ErlaR
vom 13.03.1995

A PLANUNGSBURO HEITZMANN
5 ® OKOLOGIE ® PLANUNG ® GESTALTUNG ®
=t TEL. 07191/54063 + 59102 FAX 54623
Ll BRUDENER STR.5 71554 WEISSACH IM TAL




