GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Satzung
liber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten

vom 11. Mai 1999

mit Anderung vom 25. September 2001

Der Gemeinderat der Gemeinde Urbach hat am 11. Mai 1999 aufgrund von § 4 der Gemein-
deordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 1998
(GBI. S. 418), in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997, berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. |, S. 137) und § 74 der Landesbau-
ordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15. Dezember
1998 (GBI. S. 521), folgende Satzung und damit die Anderung der in der Anlage 1 aufgefihr-
ten Bebauungspléne beschlossen:

§1

Gegenstand der Anderung

Die Anderung betrifft Festsetzungen {iber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten (Dachgauben)
und Zwerchgiebeln.

Alle ibrigen Festsetzungen der in der Anlage 2 aufgefiihrten Bebauungspléane gelten unver-
andert fort.

§2
Geltungsbereich
(1) Geltungsbereiche dieser Satzung sind:

1. die Bereiche der ausgewiesenen Flachen der Sanierungsgebiete

- ,Ortsmitte |, Urbach-Nord, einschlieflich Erweiterung®
- ,Ortsmitte |, Urbach-Sud*
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MafRgebend sind die Lagepladne in Anlage 3 dieser Satzung. Die Anlage 3 ist Be-
standteil dieser Satzung.

die Bereich der in der Anlage 2 genannten Bebauungsplane;

die Bereich der in der Anlage 4 genannten Straflenziige, die auf Grund ihrer Nut-
zung oder der Eigenart der Umgebung einem

- reinen Wohngebiet (§ 3 BauNVO),

- allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO),

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO),

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) oder

- Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

in Verbindung mit § 34 Abs. 2 BauGB entsprechen.

(2) Die Zulassigkeitsvoraussetzungen und Gestaltungsvorschriften gelten nicht in In-
dustrie- und Gewerbegebieten die durch Bebauungsplane als Industrie- oder Gewer-
begebiete nach § 8 und 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen sind. Auch fiir die
Gebiete der in Anlage 4 genannten Strallenzlige, die auf Grund ihrer Nutzung und der
Eigenart der Umgebung einem Gewerbe- oder Industriegebiet entsprechen (§ 34
Abs. 2 BauGB), findet die Satzung keine Anwendung.

§3

Inhalt der Gestaltungsvorschriften

(1) Die Festsetzungen Uber Dachaufbauten und Zwerchgiebel der in Anlage 2 aufge-
flhrten Bebauungspléne werden wie folgt erganzt bzw. ersetzt:

1.

3.1

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit
der Art des Gebaudes nach Form, Mafdstab, Werkstoff, Farbe und Verhéaltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

Bei Hauptdachneigungen von unter 30° (Altigrad) sind Lésungen mit kleinen fla-
chen, mit Blech (Kupfer) abgedeckien Gauben gegeniber Dachfidchenfenstern
bevorzugt zu verwenden.

Allgemeine Bestimmungen

Die Gesamtldnge von Einzelgauben auf einer Dachseite darf die Halfte der Ge-
baudelange einschliellich Dachiberstand nicht tberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m und zwischen den Gauben ein Min-
destabstand von 1,50 m einzuhalten. Bei Doppel- und Reihenhdusern betragt der
Mindestabstand zur gemeinsamen Trennwand 1,25 m. Werden Doppel- oder Rei-
henh&user gleichzeitig errichtet, ist eine gemeinsame und durchgehende Gaube
moglich, deren Gesamtldnge sich nach Satz 1 richtet. Die Héhe der Gauben, ge-
messen vom Anschluss mit dem Hauptdach bis zur Unterkante ihrer Dachde-
ckung, betragt maximal 1,60 m (siehe Systemskizzen Nr. 1 und 2).
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dach-
schragen zu messen (siehe Systemskizze Nr. 7).

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech (z.B.
Kupfer) einzudecken. Wangen und Stirnflachen sind mit Holz, Putz, Blech, Kupfer
oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepassten Material zu ver-
kleiden.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind auf einer Dachfldche nicht zuldssig. Eben-
so durfen nicht mehrere Dachgauben bereinander angeordnet werden.

Auf einer Dachfldche sind unterschiedliche Dachgauben nur im Einvernehmen mit
der Gemeinde zuldssig, sofern sich kein negatives Erscheinungsbild ergibt.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefligten Systemskizzen
grundséatzlich zulassig:

Schleppgauben (siehe Systemskizzen Nr. 1 und Nr. 6)

- Die Schleppgauben missen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

- Die Gesamtldnge aller Schleppgauben auf einer Dachseite darf die Halfte der
Gebéaudelange einschliefllich Dachlberstand nicht Gberschreiten.

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstdndige Gauben mit Sattel- und Walmdachdeckungen (siehe System-
skizzen Nr. 2 und 7)

- Die giebelsténdigen Gauben einschlieBlich der Dreiecksgauben miissen mindes-
tens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

- Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben muss senkrecht gemessen zum Haupt-
first mindestens 0,50 m betragen (siehe Systemskizze Nr. 8).

- Die Breite einer giebelstdndigen Gaube darf maximal 1,70 m betragen.
Zwerchgiebel (siehe Systemskizze Nr. 3)
- Zwerchgiebel diirfen in ihrer Ladnge 1/3 der Gebaudelénge einschliefllich Dach-

Uberstand nicht {iberschreiten.

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muss senkrecht ge-
messen mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

- Das Zwerchgiebeldach muss die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach auf-
weisen und ist mit demselben Material und derselben Farbe wie das Hauptdach
einzudecken.

Sonderformen im Rahmen von § 3

- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zul&ssig, sieche Systemskizze Nr. 4)
- Gauben mit einem Segmentbogendach (siehe Systemskizze Nr. 5)
- Flachdachgauben oder Gauben mit einer Dachneigung von maximal 2° entgegen
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der Dachneigung des Hauptdachs (siehe Systemskizze Nr. 8.1). Die Regelunge'n
uber giebelstdndige Gauben gelten entsprechend.

- Dacheinschnitte (siehe Systemskizzen Nr. 8.2 bis 8.4)

(2) Die in Abs. 1 genannten Gestaltungsvorschriften sind in den Geltungsbereichen nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 3 dieser Satzung entsprechend zu beachten.

§4

Ausnahmen

Abweichend von den unter §§ 1 und 3 dieser Satzung genannten Festsetzungen kdnnen fiir
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Gebaudeteile (Zwerchgiebel) in begriindeten Fallen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn der Gestaltungsgrundsatz von § 3 Ziff. 1 eingehalten
ist, das Hauptdach in seiner Erscheinung nicht beeintrachtigt wird und die Einheitlichkeit der
Dachlandschaft innerhalb der ndheren Umgebung gewahrt bleibt. Dies gilt insbesondere fiir
Ausnahmen von § 3 (1) hinsichtlich der Gaubenbreite bei Mittelhdusern von Reihenhdusern.
Hiertber entscheidet das Landratsamt als untere Baurechtsbehdrde gem. § 56 Landesbau-
ordnung.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen die in den §§ 1 und 3 dieser Satzung getroffenen Festsetzungen verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 25.000 € geahndet werden.

§6

Hinweise

Diese Satzung gilt nicht fiir Dachaufbauten oder Dacheinschnitte und Geb&udeteile an Kul-
turdenkmalen. Hier kénnen weitergehende Auflagen nach dem Denkmalschutzgesetz

(DSchG) gefordert werden.

Dasselbe gilt gem. § 11 Abs. 1 LBO fiir Anderungen an Dachern in der Umgebung von Kul-
turdenkmalen.

Die von dieser Satzung betroffenen Bebauungspléane sind in der Anlage 2 Seite 1 bis 4 auf-
geflhrt. Eine weitere Anlage bilden die Systemskizzen Nr. 1 bis 8.

§7 )
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die
Zulassung von Dachaufbauten vom 10. November 1994 aulRer Kraft.
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Anlagen

Systemskizzen
Liste der gednderten Bebauungsplane
Lagepldne der Sanierungsgebiete

> wbd -~

Nennung der StralRenziige mit der jeweiligen Nutzung als reines Wohngebiet, allge-
meines Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischgebiet, Kerngebiet bzw. Gewerbe- oder In-
dustriegebiet

5. Lageplan fir den Geltungsbereich der Satzung auerhalb der Bebauungspléne

Ausfertigung
Die vorstehende Satzung entspricht in ihrem Wortlaut der Satzung vom 11. Mai 1999 in der

Fassung der am 1.Januar 2002 in Kraft tretenden Euro-Anpassungs-Satzung vom
25. September 2001.

Urbach, 26. September 2001

Fuchs
Blrgermeister
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Anlage 1 zur Satzung Uber die Zuléssigkeit von Dachaufbauten

Systemskizzen

1. Schleppgauben

o I min. 0,50 m
Imax.1,60m

| | L
| | | |

min. 2,00 m max. %2der min. 2,00 m
Dachldnge

2. Giebelstandige Gauben

N T

min. min.
200 m 2,00 m
max. max.
1,70 m 1,70m

A e e e s




3. Zwerchgiebel

| | | |

{ | | |
min. max. 1/3 der min.
2,00m Dachldnge  2,00m

4. Dreiecksgauben

l min. 0,50 m

min. max. min.
2,00 m 200m 2,00m

min. 0,50 m

max. 2,00 m

5. Gauben mit Segmentbogendach/Tonnengauben

min. max. min,
2,00m 200m 2,00m

......... ——

min. 0,50 m

max. 2,00 m




6. Regelquerschnitt einer Schieppgaube

', I min. 0,50 m

max. 1,60 m
Ansichtshéhe

7. Regelquerschnitt einer giebelstandigen Gaube

I min. 0,50 m
max. 1,60m
Angirhtahihe

min. 0,90 m

8.1 Regelquerschnitt einer Gaube mit einer Neigung entgegen dem
Hauptdach von max. 2° .

max. 1,60 m
Ansichtshéhe

T R O Y e ST A YT [ T T A T e B T T B



8.2. Dacheinschnitte bei einem freistehenden Wohnhaus

':3.::, s ":" “&? T min. 1/3 der Dachhdhe
& s -
: ot 1:2:2- %

{ 1 1 |

min. min.
200m 200m

max. 1/3 derDachflécheniange

8.3. Dacheinschnitte bei einem Doppelhaus

% .; R c-:: s T min. 1/3 der Dachhdhe
o

] ! i | I

l [ | | | ; | l I

min.2,00m; mn.200m | min.200m

max. 1/3 der Dachfldchenlange, bezogen auf die
Linge einer Doppelhaushatfte

8.4. Dacheinschnitte bei einem Reihenhaus

SRR R min. 1/3 der
R RRER Dachhdhe
R 5 : -
25 % h
SO0 %o’ OISR, .. 25
oo e 5
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Anlage 2 zur Satzung der Gemeinde Urbach tber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten
Auflistung der Bebauungspliine

Die Satzung iber die Zulassigkeit von Dachaufbauten wird ortliche Bauvorschrift fiir die unten
aufgefithrten Bebauungsplane beschlossen.

Nr, Name Rechtskraft

| Auflere Hofackerstrale 15.10.1965

2 AuBlere Hofackerstrafie - Kndcrung 18.02.1982

3 Altenbett 29.10.1966

4 Anderung Silcherweg, neu Hoilderlinweg 21.07.1983

i1 Auf dem Urbach 13.11.1953

11.1 | Anderung Rechbergstr. 6 +Bildackerstr.6 genchmigt 15.06.1956

1.2 | Anderung Gartenstr. 51 genehmigt 15.06.1956

11.3 | Anderung Oberer Espach 7 genehmigt 15.08.1956

11.4 | Anderung Jahnstr. 12 genehmigt 02.06.1960

11.5 | Anderung Bildackerstr. 21 13.07.1962

11.6 | Anderung Barbarossaweg 7 13.07.1962

12 Banrain Anderung 18.07.1991

14 Brunnenstrafle 31.07.1964

15 Brunnenstrafie - Anderung 16.08.1973

18 Déllen 1 08.11.1958

19 Dillen I1 genehmigt 11.07,1960
4 20 Déllen I, Anderung Gluckstrafie 1 - 11 28.01.1967

21 Dillen 111 06.12.1968

22 Dillen IV 27.02.1970

23 Déllen V 22.12.1977

24 Dollen V, Anderung 18.01.1979

25 Ebene 03.01.1990

26 Espach ‘ 14.12.1950

27 Espach I genehmigt 04.09.1951

28 Espach 11 04.02.1967 ..

29 Espach III 21.01.1967

30 Espach I und 111, Anderung I 17.07.1986

35 Friedhofstraie Anderung 01.10.1965

46 Griflenwiesen 08.05.1967

47 GriinlandstrafBe/Post 11.03.1971

49 Hohe/Kiirze - Anderung 04.02.1967

50) Holderlinweg 29.04.1971

51 Hofackerstrafle/Ledergasse 05.09.1969

53 Innere See cinschl. Anderung 05.01.1962

53.1 | Anderung Burgstr. 17 + Dammweg 20 20.12.1963

53.2 | Anderung Einmiindung Innerer See/Untere Sechalde 15.10.1965

53.3 | Teilweise Aufhebung ( Innerer See 29, Untere Seehalde 45-51) 26.08.1982

54 Kahtharz 1 10.01.1974

55 Kahlharz 11 13.10.1977

57 Kelterhalde Anderung 31.01.1964

58 Kelterhalde Ergiinzung 20.10.1967

61 Kleiner Espach ¢inschl. Bausache E. Kritz 14.06.1960

62 Kleiner Espach ( Bausache Werner Qesterle) 11.02.1966

63 Kleines Feldle 11.02.1967

04 Kleines Feldle, Anderung und Ergiinzung, Erweiterung 20.02.1975

66 Krebenhalde 1 11.02.1966

Stand: 05.03.1999
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67 Krebenhalde 11, Grundstiick Schlipf/Kiibler 05.01.1962
68 Kreuzweg 31.01.1964
69 | Kreuzweg, Anderung 1 03.12.1965
70 Kreuzweg, Anderung 11 11.02.1971
72 Lippengiirten cinschl, Kndcmng Schieflgasse 20 - 26 08.03.1968
73 Lippengiirten Anderung 11 14.02.1980
74 Lippengiirten Anderung 111 09.10.1986
75 Merzengraben 17.03.1967
76 Miihlicker 10.11.1967
77 Miihliicker I neu 07.04.1966
78 Miihlicker 11/1 13.01.1959
79 Miihlicker 11/2 07.04.1966
80) Miihlicker 111 31.07.1964
81 Miihlicker 11l Anderung 01.10.1965
82 Miihlicker IV 04.11.1966
83 MiihLiicker V 17.03.1967
85 Neuaufstellung Seehalde sowie Kahlharz I, I und Untere 18.02,1988
Sechalde
86 Obere Schlofistrafie 14.03.1974
87 Ostlich der Kath. Kirche 17.05.1984
88 Ostlich der Kath. Kirche Anderung 25.08.1988
91 Ortobel 04.02.1967
92 Polarstrafie/Orchideenstralic 27.09.1973
93 PolarstraBe/Orchideenstralie Anderung 02.09.1976
99 Steinfeld I 07.07.1949
99.1 | Anderung Morikeweg 4 genehmigt 20.09.1965
99.2 | Anderung Mirikeweg 8 genehmigt 20.09.1965
100 Steinfeld 11 14.01.1982
101 Steinfeld 11 Anderung I 27.01.1983
102 | Steinfeld 11 Anderung I 11.07.1985
103 Schurwaldstrale (In den Miihliickern ) 02.05.1964
104 Untere fiuBlere Giirten 27.06.1960
105 Untere Schurwaldstrafle 15.10.1965
106 Untere Seehalde 04.03.1971
107 Untere Obere Seehalde, Kahlharz I Anderung 03.11,1977
108 Urbach, Anderung Hohbergweg 3 - 9 17.07.1964
109 Auf dem Urbach Anderung I Jahnstrafie 27.06.1991
117 | Wittumstraie Anderung 21.07.1983
118 Zimmeriicker 14.01,1967
120 Zwischen Neumiihleweg und Bahnlinie 29.09.1977
122 Zwischen SchiefSgasse und Bachstrafle 27.05.1992
124 | GriBenwiesenweg/Polarstralie 22.05.1997 -
125 | Zwischen Haubersbronner Strafi¢ und Dammweg 29.09.1994
126 Ostlich der Haubersbronner Strafie 09.06.1993
128 | Siidlich Webergasse 18.02.1993
142 Miihliicker I — Anderung I 01.06.1995 .
143 Im Kleinen Espach — Anderung Pestalozziweg 18.01.1996
159 | Innerer See — Anderung I 06.02.1997

Stand: 05.03.1999
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' ' ; zur Satzung Uber die Zuléssigkeit von Dachaufbauten
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Anlage 4 zur Satzung iiber die Zuliissigkeit von Dachaufbauten ~

1. Zusammenstellung der StraBenziige, die aufgrund Ihrer Nutzung oder der Eigenart der Umgebung

einem

-reinen Wohngebiet (§3 BauNVO)

- allgemeinem Wohngebiet (§4 BauNVO)
- Dorfgebiet (§ S BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) oder

- Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

entsprechen:

HofackerstraBe, Ledergasse, SchloBstrae, Haubersbronner Strale, Burgstrale, Schrodergasse,
Webbach, Beckengasse, HohenackerstraBe, Uferstrafe, BrunnenstraBe, Kelterweg, Kirchgasse,
Wittumstralle, GartenstraBe, MiihlstraBe, FriedhofstraBe, Mittlere Klinge, Bildackerstrafe,
Hohbergweg, GriinlandstraBle, GroBenwiesenweg, Polarstrafie, WiderscheinstraB3e,- Spitalgissle,
RosenstraBe, LerchenstraBe, Wolfsgasse, Barenhofstrale, Hauptstralle, OstlandstraBBe, Talstralle,
Schraienstrale, Schorndorfer StraBe, BachstraBe, Schiefigasse, Konrad-Hornschuch-Stralle,
Neumiihleweg, Seestrale, Maiergartenstrafe, WilhelmstraBe, Adalbert-Stifter-Strale, Kleines
Feldle, AustraBe, Kindergartenweg, Hofle, Grenzweg.

2. Zusammenstellung der StraBenziige, die aufgrund Ihrer Nutzung oder der Eigenart der Umgebung
einem ‘
- Industriegebiet
- Gewerbegebiet

entsprechen:

Wasenstrafe, TalstraBe, Wiesenstrale, Wasenmiihle, Remsweg.

Stand: 25.06.99 |




Anlage 5 zur Satzung der Gemeinde Urbach iiber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten
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Gebiete, in denen aufgrund ihrer Eigenart der Umgebung
oder Nutzung die Satzung nicht angewandt wird.

Herrenwlesen

In den nichtmarkierten Gebieten wird die Satzung -
gem, § 2 Abs. 1 angewandt




